Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXXVI11/231/2018
Rady Gminy Swiekatowo
Z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaakogtracowany na podstawie
uchwaly nr XVI11/110/2016 Rady Gminywiekatowo z dnia 7 palziernika 2016 r. w sprawie
przysgpienia do spormdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla
czesci miejscowdci Mate takie, gminaSwiekatowo.

Wymieniona uchwata rozpogla tryb formalno-prawny spogdzenia planu
miejscowego okrdony w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaziagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 zZrpa@m.).

1. Sposob realizacji wymogéw wynikagcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przezennym.
Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodar@vpreestrzennego Wwao
pod uwag:

1)

2)

3)

4)

5)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenne@o6 ust. 3 zawarto
ustalenia dotycre zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzemneg
Okreslono rowniez wymagania sytuowania nowych budynkdéw oraz zasady
ksztalttowania zabudowy i wskaiki zagospodarowania terenu. Ustalenia te
zapewniag uwzgkdnienie w planie miejscowym wymaga tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

walory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obpwe zagospodarowanie terenu
prowadace do utrzymania i ochrony wasti przyrodniczych i rénorodndgci
form krajobrazowych;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: projekt planu miejscowego w 8 6 ust. 4
zawiera ustalenia dotygze zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar ohjty planem potaony jest poza granicami obszaréw chronionych
w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pozly. Na obszarze
objetym planem miejscowym nie znajdigic grunty obgte ochron, w zwigzku

z czym nie wysipita konieczné¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntélmych i I&snych, na zmiag
przeznaczenia gruntow rolnych gtgch;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zajgkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 6 zawiera
ustalenia dotycgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoismej. Na obszarze
objetym planem miejscowym zgodnie z wnioskiem, ktéry tymgt od
Wojewodzkiego Urgdu Ochrony Zabytkéw wyznaczono strefV” ochrony
archeologicznej; wszedkdziatalng¢ inwestycyjra na obszarze strefy nale
prowadz¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiead zabytkami.
Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie Wojexkieho Urzdu
Ochrony Zabytkow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiechstwa ludzi i mienia,

a takze potrzeby oséb niepetnosprawnychplan miejscowy w 8§ 6 ust. 11
zawiera szczegOlne warunki zagospodarowania tereafaz ograniczenia
wich uwytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotywz granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podkggajh ochronie, ustalonych
na podstawie odbnych przepiséw, terendw gérniczych, azmkobszaréw
szczegoblnego zagrenia powodzj, obszarédw osuwania esimas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okémnych w audycie krajobrazowym oraz



w planach  zagospodarowania przestrzennego  wojewadzt Obszar
opracowania planu patony jest poza obszarami szczegdlnego zamria
powodzy. Ustalenia w 8 6 ust. 8 pkt 1 oklaa minimalra liczb¢ miejsc do
parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznacZonypa parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartparkingows odsytaj do obowjzujacych
przepisow odgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni projekt planu miejscowego poprzez
ustalenie  przeznaczenia teren6w oraz  optymalnych kaamgow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowyzgkdnia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracav zostata
sporadzona Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia wogyego planu
zagospodarowana przestrzennego. Realizacja fustplanu pozwoli na
realizacg inwestycji z zachowaniem maksymalnych walorow ekoitznych
w wykorzystaniu przestrzeni. Realizacja usialplanu pozwoli na dalszy
rozwoj zabudowy w spos6b zapewn@®@j zachowanie tadu przestrzennego
zuwagi na skupienie zabudowy w ohie obszaréw zabudowanych
i wyposaonych w infrastruktuy techniczi. Pozwoli to na realizagjinwestycji
z zachowaniem maksymalnych walorow ekonomicznychwykorzystaniu
przestrzeni;

7) prawo wilasndci: ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczgtymi okre&lono majc nha uwadze
poszanowanie prawa wiasig

8) potrzeby obronndici i bezpieczéstwa paistwa: na obszarze oltiym planem
nie wystpuja tereny, obiekty i urgdzenia stiaace obronnéci i bezpieczastwu
paistwa, (projekt planu zostat uzgodniony z $eisymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpiefigeva pastwa);

9) potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w 8§ 6 ust. 12
zawiera ustalenia dotygze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznsfanowacych inwestycje
celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolrsei
sieci szerokopasmowych: w ustaleniach planu dopuszcza¢ sbudowe
i przebudow  istniegcej sieci infrastruktury  technicznej, zgodnie
Z obowhzujacymi przepisami odbnymi. Plan nie ogranicza mwosci
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spotecasstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy zyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udzialu spotesgiva
w procedurze spogdzania planu zgodnie z art. 17 pkt 1 oraz pkt Qwgt
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pgaznie z art. 39, art. 40
i art. 41 ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetgiwva w ochroniesrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania gradowisko Wojt GminySwiekatowo kolejno
dopeltnit czynnéci okreslone w w/w ustawach. Ogtosit w prasie miejscowej,
atake w sposob zwyczajowo przgy w danej miejscowiri, o podgciu
uchwaty o przysipieniu do sporadzania planu, okéajac forme, miejsce
i termin skltadania wnioskéw do planu, nie krotsziz 21 dni od dnia
ogtoszenia. Informacja o padju uchwaly o przyapieniu do sporgizania
planu oraz o mdiwosci sktadania wnioskow zostata rownieamieszczona na
stronie internetowej gminy w dniu 25.10.2016 r. tdpsie oglosit w prasie
miejscowej a take w sposdb zwyczajowo przyy w danej miejSCovTi
o wylozeniu projektu planu do publicznego wdl na co najmniej 7 dni przed
dniem wyloenia i wylazono projekt wraz z progngzoddziatywania na
srodowisko do publicznego wgdu na okres co najmniej 21 dni oraz
zorganizowano w tym czasie dyskagubliczry nad przygtymi w projekcie
planu rozwazaniami. W ogtoszeniu o wyieniu projektu planu do publicznego
wgladu poinformowano o niiwosci skltadania uwag do projektu planu oraz
wyznaczono termin w ktérym osoby fizyczne i prawoeaz jednostki



organizacyjne nieposiad@e osobow§ci prawnej mog wnost uwagi
dotycace projektu planu. Informacja o wyeniu projektu planu do
publicznego wgjdu oraz o mgiwosci skladania uwag i terminie dyskus;ji
publicznej zostata rowniezamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu
27.04.2018r. Dyskusja publiczna nad pggyni w projekcie planu
rozwigzaniami odbyta siw dniu 28.05.2018 r. W ustawowym terminie, tj. do
dnia 02.07.2018 r. nie wptgly uwagi do przedmiotowego planu miejscowego;

12) zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych: na kadym
etapie procedury planistycznej dotyce] planu miejscowego zapewnia
jawnasé i przejrzysté¢ ww. procedury. W szczegOlém dotyczy to etapdw
zwigzanych z udziatem spotedstwa. W catéci wypetniono art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ar&z39 ustawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji gsrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronidgrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Ponadto organ spetzapcy projekt planu zapewnit stat
mozliwos¢ udzielenia wszelkich informacji zeganych z etapem i trybem
sporzdzania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludngci: plan miejscowy w 8§ 6 ust. 12 zawiera ustalenia
dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systenkéwunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopahia w wog.
Wyznaczono zaopatrzenie w wod gminnej sieci wodoggowej, zgodnie
Z obowizujacymi przepisami odibnymi. Istniejca si€ wodochgowa w pelni
zapewnia dostatecgrilos¢ dla zabudowy istniggej oraz posiada rezerwy dla
zapewnienia iléci i jakosci wody dla zabudowy projektowaney;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okigajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wag interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a ta& analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spotecznew ramach procedury planistycznej w odpowiedzi
na ogtoszenie Wojta Gmirwiekatowo o przysipieniu do sporadzenia planu
miejscowego, wplyely wnioski od oséb prywatnych, ktére zostaty rozpane.
Na etapie wylaenia projektu planu do publicznego wadill nie wptyrta zadna
uwaga. Jednoznaczniéwiadczy to, ze istniepcy i planowany sposéb
uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenuaxagje rownowag
miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi;

15)wymagania tadu przestrzennego, efektywnego  gospodavania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

O ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgédnieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnaéci uktadu przestrzennego:
istniejgca i projektowana séekomunikacyjna uwzgldnia odpowiednie
ksztalttowanie potokéw komunikacyjnych, co pozwala wigciwe
i oszczdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidegdnjak
i zbiorowego,

O lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiaj acy mieszkaicom maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowegdrodka
transportu: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobbostpnasé¢ do
istniejgcej sieci transportu zbiorowego,

O zapewnianie rozwizan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie i pieszych i rowerzystow: zapewniono obstug
komunikacyjnm z istniegcych i projektowanych drog,

[0 dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
w szczegOlnéci poprzez uzupetnianie istniegcej zabudowy: obszar
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneg
potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno — prezstne;.



Przedmiotowy teren ky w bezpdrednim gsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. zgodna¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z dah
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zgsidny z uchwat Rady
Gminy Swiekatowo nr XXIX/185/2017 z dnia 29.11.2017 r. wrawie oceny aktualroi
Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oragsoaowych
planéw zagospodarowania przestrzennego giivigkatowo.

Ustalenia planu & zgodne z polityk przestrzenm gminy okrélonq’ w studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmiSiwiakatowo
uchwalonym uchwatnr XXX/143/09 Rady Gminywiekatowo z dnia 18 wrzaia 2009 r.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sgpidrana Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagosmadama przestrzennego. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zapewnia alinowanie kosztow inwestycyjnej
realizacji planu poprzez uzupetnienie terendw irty@gnych wyposaonych w infrastruktuy
techniczm oraz wykorzystanie istnigjej infrastruktury spotecznej oraz istnieggo
transportu publicznego.

W tej sytuaciji wywotanie uchwaty jest uzasadniolmécjatorem wywotania uchwaty
jest Wojt GminySwiakatowo.



